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ABSTRAK

Judul : Studi Kelayakan Investasi Cibarusah Jaya Nama : Wibianto Ari Pamungkas,
NIM : 41122120064, Dosen Pembimbing : Resi Aseanto S.T., M.T., 2025.

Perumahan merupakan sarana tempat tinggal bagi manusia yang juga berfungsi sebagai
ruang untuk menjalani kehidupan sehari-hari serta proses sosialisasi. Permintaan
terhadap rumah terus mengalami peningkatan seiring bertambahnya jumlah penduduk.
Meski kebutuhan rumah mengikuti laju pertumbuhan penduduk, permintaan tetap
meningkat, terutama disebabkan oleh migrasi penduduk dari luar kota maupun imigran.
Hal ini berdampak pada meningkatnya kebutuhan hunian, baik di negara maju maupun
negara berkembang, sehingga kebutuhan perumahan secara nasional menjadi cukup
besar.Analisa kelayakan pada Proyek Perumahan Cibarusah Jaya Kabupaten Bekasi
nenggunakan beberapa metode antara lain Net Present Value (NPV), Internal Rate Of
Return (IRR), Profitabiliti Index (PI), Payback Period (PP) dan Analisa Sensitivitas.
Dengan umur proyek selama 2 tahun dengan Nilai Investasi sebesar Rp. 7.000.000.000
Dengan jumlah 100 unit yang terdiri dari tipe 30 dan 36. Dengan hasil yang diperoleh
dari metode penilaian investasi yang digunakan. Di dpat nilai-nilai sebagai berikut :

Net Present Value (NPV) = 10.598.875.750,06 Internal Rate of return = 15,504%, > 6%.
Profitabiliti Index (PI) = 2,02, Payback Period (PP) = 15,91 dan analisa Sensitivitas 2 kali lipat

= 6.017.625.750,06 3 kali lipat =1.436.375.750,06 dan 4 kali lipat sudah tidak layak
dikarenakan Negatif = - 3.144.874.249,94.

Kata Kunci : kelayakan investasi, NPV, IRR, PIl, PP, Sensitivitas Biaya Konstruksi.
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ABSTRACT

Title: Feasibility Study of Cibarusah Jaya Investment Name: Wibianto Ari Pamungkas,
Student ID Number: 41122120064, Advisor: Resi Aseanto S.T., M.T., 2025.

Housing is a means of shelter for humans that also serves as a space for daily life and
socialisation. The demand for housing continues to increase in line with population
growth. Although housing needs follow the rate of population growth, demand
continues to increase, mainly due to migration from outside the city and immigration.
This has led to an increase in housing needs, both in developed and developing
countries, resulting in significant national housing demand. The feasibility analysis for
the Cibarusah Jaya Housing Project in Bekasi Regency utilises several methods,
including Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Profitability Index
(PI), Payback Period (PP), and Sensitivity Analysis. With a project duration of 2 years
and an investment value of Rp. 7,000,000,000, comprising 100 units of types 30 and
36, the results obtained from the investment evaluation methods used yield the
following values: Net Present Value (NPV) = 10,598,875,750.06, Internal Rate of
Return = 15.504%, > 6%, Profitability Index (PI) = 2.02, Payback Period (PP) = 15.91,
and sensitivity analysis: 2x = 6,017,625,750.06, 3x = 1,436,375,750.06, and 4x is no
longer viable due to a negative value of -3,144,874,249.94.

Keywords: Investment Feasibility, NPV, IRR, PI, PP, Construction Cost Sensitivity
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