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PENGANTAR

Tingginya mobilitas penduduk di kota-kota besar terutama Jakarta yang juga
dikelilingi kota-kota penunjang di sekitarnya menjadikan stasiun sebagai tempat
paling sibuk, terhitung 600 ribu penumpang menggunakan moda transportasi kereta
jabodetabek setiap harinya. Melihat peluang besar ini pemerintah sebenarnya telah
berinisiatif untuk menjadikan stasiun sebagai sentra bisnis dengan konsep kawasan
ekonomi terpadu, hampir semua stasiun kereta di Jabodetabek memiliki area
komersial untuk usaha pertokoan, rumah makan dan jasa publik lainnya,
perkembangan fungsi ini didorong oleh Peraturan Pemerintah No.69 tahun 1998
tentang prasarana dan sarana kereta api yang membolehkan stasiun melakukan
kegiatan penunjang berupa usaha pertokoan, rumah makan, perkantoran dan/atau

akomodasi.

Untuk memaksimalkan pengembangan fungsi stasiun sebagai pusat pertumbuhan
ekonomi kawasan, diperlukan tata kelola atau sistem manajemen yang
mengintegrasikan fungsi stasiun kereta dengan kawasan residensial, sentra bisnis
dan jasa publik lain yang tumbuh di sekitar stasiun. Tata kelola ini diperkenalkan
sebagai prinsip pengembangan kawasan transit (transit oriented development/TOD).
Sebelumnya, pengembangani kawasan transit telah sukses diimplementasikan di

beberapa negara di Eropa, Amerika dan sebagian negara di Asia.

Pada dasarnya transit oriented development (TOD) dimaksudkan untuk mengurangi
mobilitas penduduk antar kawasan dengan mengintegrasikan dan mendekatkan
sistem transportasi kota, kawasan pemukiman, sentra bisnis dan pusat kegiatan
masyarakat  sehingga tercipta sebuah kota yang efisien. Dengan
mengimplementasikan TOD maka waktu tempuh dan biaya transportasi bisa ditekan
sehingga produktifitas masyarakat makin meningkat. Manfaat lain dari
pengembangan kawasan transit adalah menciptakan efisiensi dalam pemanfaatan
lahan menganggur, meningkatkan nilai tanah dan properti serta menciptakan

kawasan ekonomi yang terpadu.
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