TUGAS AKHIR

Analisa Investasi Proyek Pendirian Pabrik Perakitan
Nonel Detonator dengan Metode Kelayakan Investasi
pada PT MNK

Diajukan guna melengkapi sebagian syarat

dalam mencapai gelar Sarjana Strata Satu (S1)

UNIVERSITAS

MERCU BUANA

Disusun Oleh :
Nama :  Achmad Sutriadi
NIM ;41612320046
Program Studi :  Teknik Industri

PROGRAM STUDI TEKNIK INDUSTRI
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS MERCU BUANA
JAKARTA
2014

http://digilib.mercubuana.ac.id



http://digilib.mercubuana.ac.id



http://digilib.mercubuana.ac.id



KATA PENGANTAR

Segala puji serta syukur kehadirat Allah SWT atas berkat rahmat dan
hidayah-Nya yang telah diberikan kepada penulis, sehingga dapat menyelesaikan
tugas akhir ini tepat pada waktunya.

Penulisan tugas akhir ini diajukan untuk memenuhi salah satu syarat
kelulusan menyelesaikan Program Strata satu Teknik Industri pada Fakultas
Teknik Universitas Mercu Buana. Tugas Akhir ini mengenai Analisa Investasi
Proyek Pendirian Pabrik Perakitan Nonel Detonator dengan Metode Kelayakan
Investasi pada PT MNK.

Penulis menyadari bahwa tanpa bantuan dan bimbingan dari berbagai
pihak, dari masa perkuliahan sampai pada penyusunan skripsi ini, sangatlah sulit
bagi penulis untuk menyelesaikan skripsi ini. Oleh karena itu, penulis
mengucapkan terima kasih kepada pihak-pihak yang telah membantu, yaitu :

1. Bapak Ir. Muhammad Kholil, MT, selaku kepala program studi teknik
industri di Universitas Mercu Buana Bekasi dan juga selaku dosen
pembimbing yang telah menyediakan waktu dan pikiran untuk
mengarahkan penulis dalam penyusunan skripsi ini.

2. Bapak Alfa Firdaus, ST MT, selaku sekertaris program studi teknik
industri di Universitas Mercu Buana Bekasi.

3. Kedua orang tua penulis (Ir. Anwar Karim dan Sophia BS) yang selalu
memberikan dukungan moril dan doa kepada penulis.

4. Kedua mertua penulis (Muslim Tanjung dan Vita Magdalena) yang

memberikan semangat, dorongan serta doa kepada penulis.

Vi

http://digilib.mercubuana.ac.id



5. Indah Andromeda, istri tercinta yang selalu mendukung, mendampingi,
mendoakan, dan memberikan semangat kepada penulis sejak masa
perkuliahan hingga penyusunan skripsi ini.

6. Seluruh keluarga besar yang telah memberikan dukungan kepada
penulis

7. Seluruh rekan kerja di PT Multi Nitrotama Kimia (PT MNK) yang
telah membantu penulis dalam penyusunan skripsi

8. Seluruh dosen di Universitas Mercu Buana Bekasi.

9. Seluruh teman-teman kelas karyawan program studi teknik industri
angkatan ke-22 di Universitas Mercu Buana Bekasi..

10. Dan semua pihak yang telah mambantu selama ini yang tidak dapat

disebutkan satu per satu.

Penulis menyadari bahwa penulisan tugas akhir ini masih memiliki
kekurangan, oleh karena itu penulis terbuka untuk saran dan kritik yang bersifat
konstruktif untuk perubahan yang lebih baik. Penulis berharap penulisan tugas

akhir ini dapat memberikan informasi dan bermanfaat bagi pengembangan ilmu.

Jakarta, 7 Agustus 2014

Achmad Sutriadi

vii

http://digilib.mercubuana.ac.id



DAFTAR ISl

Halaman
HAIAMAN JUAUL ... i
Halaman Pernyataan ..o i
Halaman Pengesanan ............ccoiveiiiieiieeie e ii
ADSIIAK ... s \Y
Kata PENQANTAT .........ooiiiiiiiicii e Vi,
DATTAN IST ...t viil.
Daftar TaDEI ..o Xi.
Daftar GaMDAT ..o s Xii.
Daftar LamPiTan........cccooiiiieieee et sre e nra e ens Xiii.
BAB | PENDAHULUAN
1.1 Latar BelaKang ......cocoeiieiiiieiec ettt 1
1.2 RUMUSAN MaASAIAN ......coiiiiiiii s 3
1.3 Batasan Masalah ... 4
1.4 Tujuan Penelitian .........c.ccceoiiiiiiecc e 4
1.5 Metode Pengambilan Data............ccccoveviiieiicieeic e 4
1.6 Sistematika PENUIISAN ..........ccooiiiiiiiiiece e 5
BAB Il LANDASAN TEORI
2.1 Studi KelayaKan ...........ccoiiiiiiiiiie e 7
2.1.1 ASPEK PrOTUK .....cevivieieec et 9
2.1.2 Aspek Teknis dan TeKNOoIOg .........cceririiiiiiieiccee e 10
2.1.3 ASPEK PEMASAIAN .....cviiiiiiiiiieie et 14
2.1.4 Aspek Manajemen OPEIaSH ......cccuviuieiieiieeiie e sie e 15
2.1.5 Aspek LingKUNQAN ........voii i 17

viii

http://digilib.mercubuana.ac.id



2.1.6 ASPEK HUKUIM ...ttt 17

2.1.7 Aspek Sosial EKONOMI ......cviiiieieiiciic e 18
2.1.8 ASPEK KBUANGAN ...ttt 20
2.2 INVESTAST ..ot bbbt 25
2.2.1 DEFiNIST INVESTASE .....cvereeiiiiiieieiiit e 25
2.2.2 JeNIS-JENIS INVESTASI ....vvevieiieciieie st 26
2.2.3 Jenis-jenis RESIKO INVESTAST ........ccereiiriiiiiiiieeee e 27
2.2.4 Teori KeputuSan INVESTASI........cceieiiiiiriiiiisiieieie s 28
2.2.5 Teknik Penilaian INVESTASH .........ccoereiiiiieieisccees e 29

BAB |1l METODOLOGI PENELITIAN

3.1 Identifikasi Masalah...........c.oceiiiiiiii 40
Be2 TUJURIN 1.ttt bbbttt bbbt 40
3.3 Metode Pengambilan Data...........cccccueviiiiiieiie i 41
3.4 Metode Pengolahan Data ............cccccveiieiiiiciicce e 42
3.4.1 Net Present Value (NPV) ..o 42
3.4.2 Internal Rate of Return (IRR) ..c..ooveiiiiiiiiieeeee e 44
3.4.3 Payback Period (PP).......cvoieiieie st 45
3.5 KESIMPUIAN ... e e 46
3.6 DHAGIAM AL .o 46

BAB IV PENGUMPULAN DAN PENGOLAHAN DATA

4.1 Gambaran Umum PT Multi Nitrotama Kimia..........cccocevenininennnince 47

4.1.1 Sejarah Berdirinya PT Multi Nitrotama Kimia..........ccccooeevenenininniennn 47

A.1.2 ViSTUAN IMST ..ottt 49

4.1.3 Fasilitas PT MNK Saat INi .......cccooiiiiiiiieieec e 50

4.2 Data Aspek FINANSIAl .........c.cooiiiiiiii s 52
IX

http://digilib.mercubuana.ac.id



4.2.1 Biaya INvestasi ProyekK..........ccccooviiiiiiiic e 52

4.2.2 Biaya PrOQUKSI ....c..ocuiiiiicie et 53
4.2.3 Biaya Operasional .............ccoouiieiiiiiiie e 57
4.2.4 Harga Jual Produk dan Proyeksi Penerimaan .............cccccovevninciiincnnnnn 61
4.2.5 Laporan RUGI Laba ........ccccooveiiiiiec e 63
4.2.6 Aliran Kas Bersin (ProCeedS) .......cccvvvereiiieiieir e 64
4.3 Penghitungan/Pengolahan Data ............ccooerieiieiieieiie e 65
4.3.1 Penghitungan Net Present Value (NPV) .......ccooviiiiiiiniee 65
4.3.2 Penghitungan Internal Rate of Return (IRR) .......ccccoveiieiiiiciieie e, 66
4.3.3 Penghitungan Payback Period (PP)........ccccoveiiiieiicieece e, 67
4.3.4 Penghitungan Arus Kas Bersih dengan Trading .........cccooevvninininieiiennenn 68
BAB V ANALISA HASIL

5.1 Analisa Net Present Value (NPV) ..o 70
5.2 Analisa Internal Rate of Return (IRR) .......ccccovveiiiiiiicie e 70
5.3 Analisa Payback Period (PP).........ccciiiiiiiiiiiisieeee e 71
5.4 Analisa Perbandingan Keuntungan (Laba Bersin)..........cccccocviiininiiicienn, 71

BAB VI KESIMPULAN DAN SARAN

6.1 KESIMPUIAN ... 72

0.2 SAIAN ...ttt b et nre et nae e eee e 74

DAFTAR PUSTAKA ...ttt sttt 75

LAMPIRAN ...ttt sttt et ettt beerennes 76
X

http://digilib.mercubuana.ac.id



DAFTAR TABEL

Halaman

Tabel 2.1 Arti Perhitungan NPV ... 32
Tabel 4.1 Proyeksi Kebutuhan Bahan Baku (dalam Jutaan Rupiah).................... 54
Tabel 4.2 Proyeksi Biaya Material (dalam Rupiah) dengan inflasi 6%................ 55
Tabel 4.3 Proyeksi Biaya Tenaga Kerja (dalam Rupiah) dengan inflasi 6%....... 55
Tabel 4.4 Proyeksi Biaya Bahan Bakar ............ccccccooviiiiiiiniieiecc e 56
Tabel 4.5 Proyeksi Biaya Produksi (dalam Rupiah)..........ccccccevivivciieiiciecnne. 56
Tabel 4.6 Proyeksi Biaya Administrasi (dalam Rupiah)..........ccccocoviiviiennnne. 57
Tabel 4.7 Proyeksi Biaya Sewa kendaraan (dalam Rupiah) ..........c.ccccoeevevennnnen. 58
Tabel 4.8 Proyeksi Biaya Perawatan (dalam Rupiah) .........ccccooeiiiniiiinnns 58
Tabel 4.9 Proyeksi Depresiasi (dalam Rupiah).........c.ccooviiiiiiiiiiiicccne 59
Tabel 4.10 Jumlah Biaya Operasi Tiap Tahun (dalam Rupiah)............cc.ccoceninene 60
Tabel 4.11 Proyeksi Penjualan (dalam PCS)........ccocoiiiiiiiiniiieicie s 61
Tabel 4.12 Proyeksi Revenue (dalam Rupiah) ... 62
Tabel 4.13 Laporan Rugi Laba Pabrik Perakitan Nonel Detonator PT MNK

(dalam Jutaan RUPIAN) .......cooiieieiic et 63

Tabel 4.14 Aliran Kas Masuk Bersih Pabrik Perakitan Nonel PT MNK (dalam

JUtAAN RUPIAN) .o 64

Tabel 4.15 Net Present Value (Rate=1090) .........ccccoriririeririiniieieie e 65

Tabel 4.16 Perhitungan NVP Bunga Rendah (Rate = 40%) ..........ccccoevrirvnnnnnnn. 66

Tabel 4.17 Perhitungan NVP Bunga Tinggi (Rate = 45%) .......ccccvervrirnnnennnn, 67

Tabel 4.18 Perhitungan Payback Period ............c.ccocviiiiiiiiieienc e, 68

Tabel 4.19 Aliran Kas Masuk Bersih Trading System (dalam Jutaan Rupiah).....69
Xi

http://digilib.mercubuana.ac.id



DAFTAR GAMBAR

Halaman
Gambar 2.1 Ruang Lingkup Manajemen Produksi dan Operasi ..........cc.ccoeevennene 16
Gambar 3.1 Flow Proses Diagram All........c.cccveiviiiiieii e 46
Gambar 4.1 MNK-1 dan MNK-2 PIant ...........ccooeiiiiiniineeseeeeseees 50
Gambar 4.2 Gudang PT MNK ......coioiieicc e 51

xii

http://digilib.mercubuana.ac.id



DAFTAR LAMPIRAN

Halaman
Lampiran 1 Daftar Investasi Mesin dan Perlengkapan Pabrik Perakitan
NONEI DELONALOT ...t 76
Lampiran 2 Daftar Gaji Karyawan ..........c.ccccceeveeiieieiiieieene e 78
Lampiran 3 Daftar Biaya Sewa Kendaraan .............cccoceevvveveiieieenesieseese s 79
Lampiran 4 Tabel Net Present Value (NPV) ..o e 80

Xiii

http://digilib.mercubuana.ac.id





