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BAB II 

DATA PROYEK 

2.1 Latar Belakang Proyek 

Pertumbuhan penduduk di kota besar memaksa penduduk untuk mulai 

tinggal di daerah suburbia dimana notabene aktivitas sehari – hari mereka berada 

di pusat kota. Dengan adanya jarak tempuh yang cukup jauh setiap harinya dari 

tempat tinggal ke tempat beraktivitas, banyak waktu yang terbuang setiap harinya 

untuk perjalanan yang biasanya bisa kita gunakan untuk bersama dengan 

keluarga, belum lagi dengan kondisi traffic yang sangat padat. Di tambah lagi 

dengan penggunaan tarif tol dan BBM membuat keadaan semakin buruk.  

Bedasarkan kenyataan di atas, maka PT. Prima Bintaro Royale berusaha 

mewujudkan kebutuhan masyarakat Indonesia pada umumnya dan warga 

Tengerang khususnya akan hunian yang layak, dengan memberi tugas kepada PT. 

Pembanguna Perumahan (Persero) untuk melaksanakan pembangunan apartement 

“Bintaro Icon”.  

Apartement Bintaro Icon merupakan mega proyek yang hadir dengan 

konsep terlengkap, ternyaman, dan termewah di seluruh kawasan Bintaro dan 

seluruh Indonesia pada umumnya. Apartement bintaro Icon memiliki 22 ( dua 

puluh dua ) lantai. . 
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2.2 Informasi dan Data Proyek 

Pembanguna Apartement Bintaro Icon sebagai sebuah tempat hunian 

yang mempunya berbagai fasilitas yang memadai sebagai tempat hunian 

yang nyaman dan enak. Adapun data proyek seperti :  

1.  Nama proyek   : Bintaro Icon  

2. Alamat    : Jl. Jombang Raya, Tangerang. 

3. Pemilik   : PT. Prima Bintaro Royale 

4. Kontaktor Pelaksana   : PT. PP ( Pembanguna Perumahan ) 

5. Konsultan Arsitek  : PT. Atelier T(w)o 

6. Konsultan Struktur  : PT. Susanto Ciptajaya 

7. Konsultan ME   : PT. Metakom Pranata 

8. Konsultan QS   : PT. Korra Antarbuana 

9. Konsultan Interior  : M Design Consultant 

10. Sifat kontrak   : Lump Sump Fix Priced 

11. Nilai Kontrak   : Rp. 115 000 000 000,00 ( Include PPN) 

12. Masa pelaksanaan  : 480 hari kalender 

13. Masa Perawatan  : 365 Hari 

2.3 Data Teknis Proyek 

1. Jenis Bangunan  : Apartement 

2. Jumlah lantai   : 22 Lantai (3 tower)  

a. 1 Lantai  Semi Basement 

b.1 Lantai Ground Floor 

c. 1 Lantai Upper Ground 

d.21 Lantai Tower  

http://digilib.mercubuana.ac.id/ 



KERJA PRAKTEK 
PROYEK PEMBANGUNAN BINTARO ICON  

APARTEMENTTANGERANG SELATAN 
 

  II - 3 
 

e. 1 Lantai Atap / LMR 

3. Sistem Struktur    

a. Under   : Sumpit, Pile Cap, Tie Beam, Slab, Pit Lift, 

Stair, Beam. 

b. Vertical  :Retaining Wall, Column, GWT & STP 

Wall, Core Wall 

c. Horizontal : Plat, Kolom & Balok 

4. Jenis Pondasi   : Bored piledan Tiang Pancang  

5. Total Luas Bangunan  : ± 31.761,18 m2 

6. Total Luas Area  : ± 10.939,5 m2 

No Location Floor to floor Elevation Parimeter Area 

  (m)  (m) (m2) 
1   Semi Basement 5.2 -4 446.56 7298.47 
2   Ground Floor 4 +1.2 199.11 1176.42 
3   Upper Ground 4 +5.2 203.54 1234.43 
4   Lantai 1 3.25 +9.2 218.55 1229.60 
5   Lantai 2 3.25 +12.45 231.35 1055.62 
6   Lantai 3 3.25 +15.7 231.35 1055.62 
7   Lantai 4 3.25 +18.95 238.40 1102.28 
8   Lantai 5 3.25 +22.2 231.35 1055.62 
9   Lantai 6 3.25 +25.45 231.35 1055.62 
10   Lantai 7 3.25 +28.7 238.40 1102.28 
11   Lantai 8 3.25 +31.95 231.35 1055.62 
12   Lantai 9 3.25 +35.2 231.35 1055.62 
13   Lantai 10 3.25 +38.45 238.40 1102.28 
14   Lantai 11 3.25 +41.7 231.35 1055.62 
15   Lantai 12 3.25 +44.95 231.35 1055.62 
16   Lantai 13 3.25 +48.2 238.40 1102.28 
17   Lantai 14 3.25 +51.45 231.35 1055.62 
18   Lantai 15 3.25 +54.7 231.35 1055.62 
19   Lantai 16 3.25 +57.95 238.40 1102.28 
20   Lantai 17 3.25 +61.2 233.46 1118.07 
21   Lantai 18 3.25 +64.45 227.62 1072.37 
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22   Lantai 19 3.25 +67.7 217.82 1155.29 
23   Lantai 20 4 +70.95 144.43 639.46 
24   Lantai 21 4 +74.95 130.83 704,71 
25   Lantai Atap   +78.95   64.72 

        Total 31056.43 
 

a. Konsultan Arsitektur :PT. Atelier T(w)o 

b. Konsultan Struktur :PT.Susanto Ciptajaya 

c. Konsultan ME  :PT. Metakom Pranata 

d. Kontraktor Utama  :PT. PP (Pembanguna 

Perumahan) 

e. Sub kontraktor dan Supplier   

f. Beton Ready Mix  : PT. Adhimix Precast, PT. 

Pionir Beton, PT. Holcim  

g. Besi Tulangan  : PT. Delcoprima Pasific, PT. 

Jakarta Cakratunggal Steel Mills  

7. Jumlah Lantai  

a. Apartement : 20 lantai 

8. Instalasi Listrik  : PLN 

9. Instalasi Air  : PDAM 

10. Konstruksi   : Struktur Beton Bertulang  

11. Batas Proyek  

a. Arah Utara   : Perumahan Warga 

b. Arah Timur   : Gereja, Kelenteng dan Perumahan 

Warga  
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c. Arah Selatan  : Perumahan Warga 

d. Arah Barat  : Jl. Jombang Raya 

12. Spesifikasi Bahan 

1. Mutu Beton 

a. Kolom :f’c = 33.2 Mpa 

b. Balok   : f’c = 29,05 Mpa 

c. Shear wall : f’c = 29,05 Mpa 

2. Mutu Baja Tulangan 

D10, D13, D16, D19, D22, D25; Tulangan Ulir U-40 ( 

BJTD 40 ) 

13. Ketebalan Selimut Beton 

1. Pelat   : 40 mm 

2. Kolom   : 40 mm 

3. Balok   :  40 mm 

14. Nilai Slump  

1. Kolom  : 12±2 

2. Shear Wall  : 12±2 

3. Plat, Balok   : 12±2 

2.4 Fasilitas Pelengkap 

Terdapat banyak fasilitas pelengkap yang menjadi pendukung selama 

proyek berlangsung. Fasilitas – fasilitas tersebut adalah sebagai berikut : 

a. Kantor dan Gudang 

    Fasilitas kantor dan gudang terdiri dari: 

1) Kantor 

2) Ruang Rapat Direksi 
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3) Ruang Pelaksana 

4) Ruang K3 

5) Gudang Logistik dan Alat 

6) Gudang Bahan 

7) Gudang Mekanikal dan Elektrikal 

8) Pos Penjaga 

b. Tempat Stock Mekanikal 

1) Stock material dan elektrikal 

2) Stock baja untuk tulangan 

3) Stock material bekisting 

4) Stock semen untuk plesteran 

c. Fasilitas Lainnya 

1) Musholla 

2) Barak Pekerja 

3) Toilet 

4) Warung Pekerja 

2.5 Lokasi Proyek  

Data ini menginformasikan lokasi proyek gedung yang akan dikerjakan. 

Data ini akan menunjukkan kemungkinan akses, ketersediaan lahan, kondisi 

lingkungan sekitar, jarak dengan resources proyek, dan lain-lain. Data lokasi 

proyek diambil berdasarkan Peta Jakarta dan dengan menggunakan software 

google maps. Berdasarkan data itu dibuat block plan yang merupakan 

interpretasi atas data peta dan pengamatan saat site visit yang telah 

dilakukan. 
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Gambar 2.1 Lokasi Proyek 

 

Gambar 2.2 Denah Lokasi Proyek 
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2 Gambar arsitektur dengan desain 3D membuat tampilan 

apartement telihat jelas dan menarik karena dengan gambar 

arsitektur akan terlihat jelas finishing gambarnya. 

 

Gambar 2.3 Arsitektur 3D 
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