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ABSTRACT

Name : Divy Wira Agusma

NIM : 55719110023

Consentration : Constrution Management

Title : Analysis Of Bored Pile, Secant Pile And Pile Cap

Based On System Dynamics And Time Cost Trade
Off On High Rise Residential Building Projects.

Counsellor : Dr. Ir. Albert Eddy Husin, M.T.

Indonesia is a country with a construction growth of more than 6% annually, related
this has an impact on the DKI Jakarta Province which lacks green space, therefore
high-rise housing is needed so that green space in DKI Jakarta Province can reach
30% of the land area.

The occurrence of additional costs for bored foundation work, secant piles and pile
caps for multi-storey residential projects is often caused by rework, in addition to
having an impact on additional costs, rework causes project schedules.

This study aims to develop a scenario that is expected to minimize the occurrence
of additional costs caused by rework using system modeling and to accelerate
project execution time using TCTO.

Based on the research results obtained 12 factors that cause rework and delays,
dynamic system modeling can reduce rework costs by 20.34% and TCTO
implementation accelerates project completion by 35% from the initial time on
bored pile foundation work, secant pile and pile cap high-rise residential projects.

Keywords: Rework, Time Delay, System Dynamics, Time Cost Trade Off, High
Rise Residential Building
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ABSTRAK

Nama : Divy Wira Agusma

NIM : 55719110023

Konsentrasi : Manajemen Konstruksi

Judul : Analisis Pekerjaan Pondasi Bored Pile, Secant

Pile Serta Pile Cap Berbasis Sistem Dinamik Dan
Time Cost Trade Off Pada Proyek Bangunan
Hunian Bertingkat Tinggi

Dosen Pembimbing : Dr. Ir. Albert Eddy Husin, M.T.

Indonesia merupakan Negara dengan pertumbungan kontruksi lebih dari 6 % setiap
tahunnya, hal ini berdampak terhadap Provinsi DKI Jakarta yang kekurangan ruang
hijau, oleh sebab itu hunian bertingkat tinggi sangat diperlukan agar ruang hijau di
Provinsi DKI Jakarta dapat mencapai 30 % dari luas daratan.

Terjadinya penambahan biaya pada pekerjaan pondasi bored pile, secant pile dan
pile cap proyek hunian bertingkat tinggi sering disebabkan oleh rework, selain
berdampak terhadap penambahan biaya, rework menyebabkan keterlambatan
jadwal penyelesaian proyek.

Penelitian ini bertujuan untuk mengembangkan skenario yang diharapkan untuk
meminimalisir terjadinya penambahan biaya disebakan oleh rework menggunakan
pemodelan sistem dinamik serta melakukan percepatan waktu pelaksanaan proyek
dengan menggunakan TCTO

Berdasarkan hasil penelitian diperoleh 12 faktor yang menyebabkan terjadinya
rework serta keterlambatan, pemodelan sistem dinamik dapat mengurangi biaya
rework sebesar 20.34 % dan implementasi TCTO mempercepat penyelesaian
proyek sebesar 35 % dari waktu awal pada pekerjaan pondasi bored pile, secant
pile dan pile cap proyek hunian bertingkat tinggi.

Keywords: Rework, Keterlambatan, Sistem Dinamik, Time Cost Trase Off, Hunian
Bertingkat tinggi
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