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BAB IV: KONSEP DASAR PERANCANGAN 

4.1. Lokasi dan Kondisi Lingkungan 

Lokasi pembangunan PRAMBANAN HERITAGE HOTEL AND KONVENSI ini berada 

di zona III Kawasan Candi Prambanan (sesuai dengan Keppres No 1 Tahun 1992), 

di area sekitar Kantor Pusat PT. Taman Wisata Candi Borobudur Prambanan dan 

Ratu Boko,dengan lahan seluas ±3 hektar.Zona III diperuntukkan bagi pemukiman 

terbatas, daerah pemukiman, jalur hijau dan fasilitas lain yang bersifat menunjang 

kegiatan atau fungsi wisata untuk menjamin kelestarian dan keseimbangan kawasan.  

4.1.1. Ketentuan Perancangan 

A. Bentuk Arsitektural 

• Menghargai serta mengangkat isu lokalitas, potensi kawasan,dan seminim 

mungkin melakukan perubahan terhadap kondisi lahan perencanaan. 

• Memberi ruang bagi kesenian lokal untuk bisa berperan didalamnya (ruang-

ruang kursus/latihan tari, musik, dan seni lainnya) 

4.2. Analisa Non Fisik 

4.2.1. Analisa Pemakai Pengunjung Hotel 

Berdasarkan kepentingannya, pengunjung hotel ini dibagi kedalam 2 kategori yaitu: 

Pengunjung yang menginap, yaitu  orang yang menggunakan fasilitas akomodasi 

hotel sebagai tempat untuk menginap dan beristirahat. Adapun kegiatan-kegiatan 

tamu dalam kategori ini adalah:  

 Beristirahat  
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 Mengadakan pertemuan bisnis baik perorangan ataupun berkelompok  

 Mengikuti seminar baik di dalam atau di luar hotel  

 Melakukan kegiatan rutin individu, rekreasi ataupun menikmati fasilitas yang 

disediakan oleh hotel, hal ini terutama berlaku bagi tamu wisatawan 

berekreasi  

Pengunjung yang tidak menginap, yaitu orang yang menggunakan fasilitas-fasilitas 

yang bersifat umum yang disediakan oleh hotel.Tujuan mereka berkunjung ke hotel 

bisa untuk kegiatan yang bersifat privat dengan tamu yang menginap di hotel, 

mengikuti kegiatan-kegiatan yang bersifat publik yang sedang berlangsung di dalam 

hotel, ataupun menggunakan fasilitas-fasilitas yang bersifat rekreatif yang disediakan 

oleh hotel.  

4.2.2. Analisa Pemakai Pengelola Hotel 

Berdasarkan wewenang dan tanggung jawabnya, kelompok pengelola hotel ini dibagi 

ke dalam 2 kategori utama yaitu:  

1. Kelompok eksekutif, yaitu pengatur roda dan pengendali operasional hotel, 

atau kelompok yang mengatur dan memimpin pelaksanaan operasional hotel.  

 

2. Kelompok pelaksana, yaitu bagian yang melaksanakan kegiatan-kegiatan 

yang terdapat dalam pelayanan hotel. Bagian ini terbagi atas  beberapa 

kelompok lagi, yaitu:  

• Front office department  (bagian kantor depan), yaitu bagian 

terdepan dari suatu hotel yang bertugas memberikan informasi, 

menerima pesanan, menerima dan mengakomodasi tamu termasuk 

menerima pembayaran dari tamu.  

• Housekeeping department  (bagian tata graha) yaitu bagian yang 

memelihara kebersihan dan kelengkapan fasilitas-fasilitas kamar tamu 

dan tempat-tempat pelayanan umum lainnya yang terdapat dalam 

hotel  

• Food and beverage (bagian makanan dan minuman), yaitu bagian 

yang bertugas menyediakan dan menyajikan makanan dan minuman 
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• Marketing department (bagian pemasaran), yaitu bagian yang 

bertugas melaksanakan pemasaran produk hotel, yaitu berupa 

promosi-promosi fasilitas hotel  

• Accounting department (bagian keuangan) yaitu bagian yang 

bertugas mengelola keuangan, baik penerimaan maupun pengeluaran 

hotel  

• Engineering  & maintenance  department  (bagian teknik  dan 

pemeliharaan) yaitu bagian yang bertugas melaksanakan 

perencanaan, pemasangan dan pemeliharaan gedung.  

• Security department  (bagian keamanan) yaitu bagian yang bertugas 

menjaga dan memelihara keamanan serta ketertiban di dalam dan di 

lingkungan hotel  

• Laundry department  (bagian binatu) yaitu bagian yang bertugas 

menyediakan linen (handuk, sprei, selimut, bantal) bersih untuk setiap 

kamar.  

• Personel department  (bagian personalia) yaitu bagian yang 

bertugas untuk mengurus pemilihan dan pengadaan tenaga kerja 

hotel.  

4.2.3. Skema Organanisasi Ruang Pengunjung 

 

Gambar 16. Skema Tamu Hotel Menginap dan Tidak Menginap 
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Gambar 17. Skema Organisasi  Kelompok Pengelola 

 

Gambar 18. Skema Organisasi Kelompok Pelaksanan 
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4.2.4. Konsep  Skema Hubungan Ruang  

 

Gambar 19. Metode Buble Diagram 

 

 

Gambar 20. Hubungan Antar Ruang 
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4.3. Kebutuhan Ruang 

NO RUANG   JMLH LUAS SAT LUAS TOTAL 
        STANDART     LUAS 

        Kamar Hotel ( Zona Privat )           
1 standard/ deluxe 258 32 m2 8256 

 2 junior suite 40 48 m2 1920 
 3 president suite 2 250 m2 500 
 

   
300 

   
10.676 

4 koridor dan service 
 

15% 
  

1.601 

        Penerima Tamu ( Zona Publik )           
1 Front Office 

     
  

Lobby utama 300 1,8 m2/kmr 540 
 

  
front desk 300 0,09 m2/kmr 27 

 
  

front office 300 0,5 m2/kmr 150 
 

  
Lounge 300 0,3 m2/kmr 90 

 
  

toilet publik Pria 300 0,4 m2/kmr 120 
 

  
toilet publik wanita 300 0,4 m2/kmr 120 

 
  

Save deposit box 
   

20 
 

  
security 

 
30 m2 30 

 
       

1.097 

  
Sirkulasi / Hall 

 
15% 

  
165 

PENGELOLA           
2 Kantor Administrasi 

     
  

R. Tunggu 300 0,06 m2/kmr 18 
 

  
Genera Manager 

 
13,3 m2/kmr 13 

 
  

Asisten G. Manager 
 

13,3 m2/kmr 13 
 

  
Marketing 

  
m2/kmr 70 

 
  

HRD 
  

m2/kmr 70 
 

  
Purchasig manager 

  
m2/kmr 40 

 
  

Accounting 
  

m2/kmr 50 
 

  
Enginering Office 

  
m2/kmr 70 

 
  

Meeting room 20 
 

m²/orang 31 
 

  
Toilet 

   
30 

 
  

Pantry 
   

25 
 

       
431 

  
koridor dan service 

 
15% 

  
65 

KONVENSI & MEETING ( Zona Publik ) 
1 Konvensi (MICE) 

     
  

Big Hall 3000 1,3 m2/org 3900 
 2 R. Rapat 300 1,3 m2/org 650 
 3 Lobby 

 
0,6 m2/org 800 

 4 prefunction foyer 300 0,5 m2/org 150 
 5 Bussiner center 

   
68 

 6 Toilet Pria 
   

80 
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7 Toilet Wanita 
   

80 
 

       
5.728 

5 koridor dan service 
 

15% 
  

859 
FASILITAS KEBUGARAN 

1 GYM & SPA 
   

470 
 

  
Reception+Gudang 

     
  

Gym 
     

  
Spa 

     
  

Lounge 
     

        2 Kolam 1 1 324 
 

600 
 3 Kolam 2 1 1000 

 
1000 

 4 Kolam renang Anak 
  

12.5x6.25 78 
 5 Tempat bilas 

   
6 2.148 

RETAIL & RENTAL SPACE 
1 Mini market 300 0,2 m2/kmr 60 

 2 Drugstore 300 0,19 m2/kmr 57 
 3 Travel Agent 

   
9 

 4 Money Charger 
   

9 
 5 Atm 

   
6 

 6 Galeri  
   

150 
 7 Coffee shop 

   
180 

 FOOD & BEVERAGE 
1 Restaurant hotel 300 1,5 m2/kmr 1100 

 6 R. Persiapan 
  

m2 15 
 7 Coffeeshop 

   
300 1.415 

BACK OF HOUSE ( Zona Service ) 
1 loading dock 

   
24 

 2 kantor 300 0,4 m2/kmr 120 
 3 r.sampah 

   
10 

 4 gudang 300 0,9 m2/kmr 270 424 

  
Sirkulasi 

 
15% 

  
64 

AREA PENYAJI ( Zona service ) 
1 pantry saji 450 20% L. resto 90 

 2 dapur utama 450 25% L. resto 113 
 3 toko roti 450 20% L. resto 90 
 4 area service 

   
15 

 5 gudang makanan (kering) 450 30% L. resto 135 
 6 gudang makanan (pendingin) 450 25% L. resto 113 
 7 gudang minuman (kering) 450 15% L. resto 68 
 8 gudang minuman (pendingin) 450 5% L. resto 23 
 9 kantor koki 

   
12 

 10 kantor manager restauran 
   

12 
 

        11 toilet 
   

14 683 

 
Sirkulasi 15% 

   
102 

AREA PEGAWAI 
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1 r.keamanan 300 0,03 m2/kmr 9 
 2 loker pria 300 0,19 m2/kmr 57 
 3 loker wanita 300 0,19 m2/kmr 57 
 4 r.makan karyawan dan toilet 300 1 m2/kmr 300 
 5 mushola 300 0,6 m2/kmr 180 603 

 
Sirkulasi 15% 

   
90 

LAUNDRY 
1 linen dan laundry 300 0,3 m2/kmr 90 

 2 house keeping 300 0,5 m2/kmr 150 
 3 ruang servis 300 0,8 m2/kmr 240 
 

       
480 

 
Sirkulasi 15% 

   
72 

MEKANIKAL ELEKTRIKAL 
1 genset 2 150 

 
300 

 2 R. Me 2 200 
   3 workshop 1 80 
 

80 
 4 r.pompa 2 50 

 
100 

 5 STP 
 

2 100 
 

200 
 6 Reservoir bawah 1 1000 

 
1000 

 7 Pool ME 1 80 
 

80 1.760 

        PLAY CHILD 
1 Alat permainan 1 

  
60 

 
        

  
            

28.463         TOTAL LUAS   
PARKIR KENDARAAN, Pengunjung hotel 300 kamar 

   1 
 

Mobil  60 12 m2/Mobil 720 
  

      
720 

 
 

Sirkulasi 
 

50% 
  

360 
 

       PARKIR KENDARAAN, Pengunjung Konvensi 3000 Orang 
   1 

 
Mobil 300 12 m2/Mobil 3600 

 3 
 

Bus 6 24 m2/Motor 144 3744 
 

 
Sirkulasi 

 
50% 

  
1872 

 
       

  
            

6.696         TOTAL LUAS   
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4.4. Lokasi Site 

 

Gambar 21. Lokasi Site 

 

 

Lokasi Proyek : Kec. Prambanan, Daerah Istimewa Yogyakarta 

Sifat Proyek  : Fiktif 

Pemilik   : Swasta 

Luas Tapak  : 50.000 sqm 

KDB   : 60% 

KLB   : 1,5 

Ketinggian Max : 16 m 

GSB  : 4 meter 

Batas Tapak :  

• Utara : Pemukiman penduduk 
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•  Barat : Candi Prambanan 

• Selatan: Persawahan (view GN. Merapi) 

• Timur : Jalan Utama ( jl. Raya Solo ) 

4.5. Analisa Tapak 

 

Gambar 22. Analisa Zoning Ruang Pada Tapak 
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Gambar 23. Analisa Sirkulasi Luar dan dalam Site 

 

Gambar 24. Analisa Kebisingan 
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Gambar 25. Analisa Matahari 

 

Gambar 26. Analisa View 
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 Gambar 25. Zoning Horizontal Akhir 

 

Gambar 26. Zoning Vertical Akhir 
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 Gambar 29. Transformasi Masa Bangunan 
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