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PENGANTAR

Sesuai Dalam Rancangan Peraturan Daerah Rencana Tata Ruang Wilayah (RTRW),
Pemerintah Kota Tangerang Selatan akan memfokuskan pembangunan jangka panjang
wilayah Kota Tangerang Selatan tahun 2011 sampai 2030 yang akan menjadi target
pemukiman dan tujuan pendidikan bagi warga di sekitar Jakarta dan kota penyangganya,
Jabodetabekjur (Jakarta, Bogor, Depok, Tangerang Bekasi dan Cianjur). Dapat dipastikan
bahwa BSD City, yang notabene berada di Kota Tangerang Selatan, yang mayoritas
penduduknya adalah warga pendatang atau kaum urban diprediksi akan terus meningkat
pula hingga tahun 2035 dan tentunya komunitas-komunitas yang ada di kota ini pun akan
semakin beragam. Oleh karena itu, dengan semakin bertambahnya penduduk BSD,
kebutuhan masyarakat pun makin beragam sehingga perlu adanya pengembangan dan

peningkatan pada semua fasilitas Kawasan BSD-City (Hasyyati, 2012).

Dalam upaya meningkatkan kualitas daya tarik Kawasan BSD-City sebagai salah
satu kota mandiri, maka diperlukan upaya-upaya pengembangan dan peningkatan pada
semua fasilitas terutama perumahan. Dalam hal ini hal ini perancangan Perumahan di
Kawasan BSD-City diharapkan menjadi salah upaya dalam merencanakan pembangunan
fisik kawasan BSD-City, khususnya dalam pengembangan Perumahan dengan dengan
Sarana dan Fasilitas Cluster Terpadu untuk membuat nyaman tinggal di dalamnya, dengan

desain layout dan facade yang mencerminkan rumah kelas  premium.
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UCAPAN TERIMA KASIH

Alhamdulillah, segala puji bagi Allah Subhanahu wa Ta’ala yang telah mengkaruniakan
berkah dan kasih sayang-Nya sehingga atas izin-Nya saya akhirnya dapat menyelesaikan
Tugas Perancangan Akhir saya dalam bentuk laporan yang berjudul “Landed Residential”
dalam rangka memenuhi persyaratan untuk mencapai gelar sarjana (S1) pada Program
Studi Teknik Arsitektur, Universitas Mercu Buana. Saya menyadari bahwa terselesaikannya
laporan Tugas Akhir ini tak lepas dari campur tangan berbagai pihak. Untuk itulah saya ingin
berterimakasih dan memberikan penghargaan kepada pihak-pihak terkait. Tak lupa pula
terimakasih saya haturkan kepada Bapak Budi Susetyo selaku dosen Pembimbing
Akademik dan dosen Pembimbing Tugas Akhir saya yang telah memberikan arahan selama
saya menempuh pendidikan di Universitas Mercu Buana. Tanpa arahan dari seorang
pembimbing akademik, maka tiada terstruktur perencanaan studi selama menempuh

pendidikan Strata 1.

Saya juga mengucapkan terimakasih kepada :

e Kedua orang tua saya M. Ali Sodikin (ayah) dan Hayuni (Ibu) yang telah banyak
memberikan cinta dan dukungan berupa moril, material, arahan, dan selalu
mendoakan keberhasilan dan keselamatan selama menempuh pendidikan.

e Bapak Ir. Joni Hardi, MT. selaku ketua program study yang telah berperan dalam
birokrasi perijinan sehingga penulis dapat menyelesaikan laporan

o Seluruh dosen arsitektur UMB yang telah memberikan ilmu dan bimbingan dalam
setiap mata kuliah.

¢ |bu christy Vidiyanti, ST, MT. selaku kordinator Perancangan Tugas Akhir 76 yang
telah memberikan masukan dan suport

o Patner seperjuangan, PAA angkatan 76 yang turut melaksakan tugas akhir
bersama — sama. terima kasih atas dukungan, motivasi, saran, canda, tawa dan

kebersamaannya.

¢ Teman-teman seperjuangan Arsitektur 2011, dan Alumni yang terus menerus
memberikan support.
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e Terima kasih untuk keluarga besar WARUNG IBU

Saya menyadari sepenuhnya bahwa laporan ini masih jauh dari kesempurnaan. Oleh karena
itu, saya memohon maaf bila ada kesalahan dalam penulisan laporan ini. Kritik dan saran
saya hargai demi penyempurnaan penulisan serupa di masa yang akan datang. Besar
harapan saya, semoga laporan kerja praktik ini dapat bermanfaat dan dapat bernilai positif
bagi semua pihak yang membutuhka.

Jakarta, 21 Januari 2017

Erlangga Nerwahyu N

Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana | V
41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id



Laporan Perancangan Arsitektur Akhir
Housing @ BSD City

Green House

DAFTAR ISI

=Y T F= T o= PP iii
Ucapan Terima Kasih ... iv
DA AN IS e vi
[ e N €7 N1V 12 S o iX
Daftar tADE ... X
BAB | PendanuIUaN ... 1
O R I - | o 1= =1 & [ = R 1
1.11 Latar Belakang ProyEK ......ouo ittt sttt e e s e e s sbae e e e 1
1.1.2 Latar BelaKang TeMa .....uuiiiiiiiiee ettt ettt e e et e e s s bte e e s sbee e e s sabeeeeesseeaeesanes 2
1.2, Pernyataan Masalah ... st e e e aaaeeeas 2
S O U] ¥ 1= o [P PRt 2
1.4, Metode Pembahasan. ... ittt sttt e re e shee s 3
1.5, Sistematika PENUIISAN ...c.ei ittt 3
BAB [l STUDI PUST AKA ettt a s e e e e e e e e et e e s e e e e e e eeeaaaaaaaeeaees 4
[1.1. Kriteria PEIraNCANZAN c...uviiiieiieieeciieee ettt e e sttt e e ettt e e e st e e e e ataeeeeataeeeesaaeeesnsseeesssaeeessnsseeesanssneeans 4
[1.1.1. Lokasi dan Kondisi LINGKUNGAN .......cciicuiiiiiiiiieccieee sttt e e e e e s sbee e e e svra e e s eanes 4
[1.1.2. KEteNtUAN PEranCaNZaN ..occcuveeiieiieeeeeiieeeeeite e e eeite e e e site e e e staeeeesbeeeessastaeessnseaeeesseeeeesssaeessnnes 5
T2, RUMAN Lottt ettt et e b e s bt e s ae e st e e bt et e e bt e beesbeesaeeeaseenbeenbeesaeesanenas 6
[1.2.1 Definisi RUMAN ...eeiiiieee ettt ettt st sttt e be e sae e et e eneeas 6
[1.2.2. JNIS RUM@N ...ttt sttt ettt e b e sae e st e st e b e e bt e s beesaeeeaeeeneeas 6
[1.2.3  Zonasi RUANE RUMAN ...ttt ettt e s te e e e s bae e e e sataeeeeanes 7
(1.3, PEIUMANAN... ittt st st e b e b e s b s ae e et e r e r e e reesnne e 9
1.3.1. Definisi PErUMANAN ..c..iiiieiieeeee ettt e b e s s 9
1.3.2. JENIS PErumMahan ... e 11
[I.4.  Proses pengembangan PerumMaNan .......ccccceeieecciiiiiiiee e e e ecctreee e e e e e eesrerre e e e e s e e s snnreeeeeeeeeeeeannes 12
11.4.1. Peraturan Untuk Mengembangkan Perumahan.......ccccccooecviiiiiiiiiicccciiieeee e, 13
II.5. Aspek perencanaan pengembangan Perumahan ........cccceeecuieeeeiiieeecciieee e e 13
[1.6.  Standar-Standar Dalam Perumahan .........ccccceveiiiiiieniinieeeeeeeee e e 15
I1.6.1. Prasarana/Utilitas — jaringan Jalan .......ccceeeeveeeiee ettt 15
11.6.2. Persyaratan, kriteria, kebutuhan ruang dan lahan..........ccccccoieiiiiiincci e, 17
Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana | Vi
41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id



Laporan Perancangan Arsitektur Akhir

Housing @ BSD City

Green House

II.L6.3 Sarana ruang terbuka, taman dan lapangan olah raga.........cccccoceeviiiiiiciiiiee e, 19
11.6.4. Prasarana/ Utilitas — Jaringan draiNase.........cccccueeeeueeeeieeeiiie et ctee et e 20
11.L6.4.1. Jenis prasarana dan ULiliTas ........ccocciiiiiiciiie et aae e 20
11.6.5. Prasarana/ Utilitas — Jaringan air DErsin .........cooveeeeeieee e 21
[1.6.5.1. Jenis elemen PErENCANAAN .....cuviii it eecttee e ettt e e esiee e e s sbteeesstaeeessstaeeessaneeeessaseeeesnsseeeean 21
I1.L6.5.2. Persyaratan, kriteria dan kebutuhan..........ccooouiiiiniiiicc 22
I.6.6. Prasarana/ Utilitas — Jaringan air imbah..........ccccoooviiiiiiiciiice e 23
[1.6.6.1. Jenis €lemMen PEreNCANAAN .......c.uviiieciiie ettt e e et e este e e e etr e e e e sataeeeesasaeeeesasaeeesnnaeeean 23
I1.6.6.2. Persyaratan, kriteria dan kebutuhan...........ccoccvviiiiiiii e 23
I.6.7. Prasarana/ Utilitas —Jaringan persampalan.........cccoccveevieeieeneecieccre et seeeveeree s 23
[1.6.7.1. Jenis elemen PEreNCANAAN ......c.uiii i e ittt cctree et e st e e e e e e e s satr e e e e sataeeeesabaeeeennnaeeean 24
I1.L6.7.2. Persyaratan, kriteria dan KebutuUhan............coccvviiieiiii e 24
I1.6.8. Prasarana/ Utilitas — Jaringan liStrik........c..coovieiiiiiiiiciie e 24
[1.6.8.1. Jenis €lemMen PEreNCANAAN ........uviiieciiee ettt ettt e et e et e e e te e e e esarae e e eeasaeeeesasaeeeennsaeeaan 25
I1.6.8.2. Persyaratan, kriteria dan kebutuhan...........ccooociiiiiiiiii e 25
(L4, Green arChitECtUIE. ... it ettt e st sab e st e s ateesabeeeaeeas 26
0 T U To L= 7= o Vo [T =SSP 29
[1.5.1. NAVAVA PATK BSA.....eiiiiiiiieieiiiie ettt ettt e ettt e e ettt e e e ettt e e e e ataeeeeasaeeeensseeeeaasseeesanneneans 29
[T - 1Y W Clo )V W A (ko (o £ Y Lol TS 33
BAB Il data dan @naliSa............cooooiiiooieeeeeeeeeeeee e 39
1 5 O o1 - Y =T o Y- 1 U SPTSUNt 39
1.1.1 (D L T - [ o Y- 1 SRS 40
IT1.2. ANAlisa NON FISTK c..euieiirtieieiteeieeteste ettt ettt ettt ettt st ettt bbb e e b sae et e 42
[11.2.1. Analisa Pelaku KeGIatan .........ccocuiiiiieiiie ettt e et e e e e aaaeee s 42
[1.2.2. Analisa besaran ruangan terhadap pelaku.......ccccooocviiiiiiii e, 45
[1.2.3. Analisa besaran ruang terhadap furNitUre .........cccoeeciee e 46
I1.3.3. Analisa Besaran Ruang Terhadap AKEifitas........ccoceeeeciiieieeiiiiie e 49
[11.3.4. rekapitulasi luas total SEtiap rUANG ......eeviviiie e 50
[11.3.5. Analisa Organisasi RUANG........ccccuiiiiiiiiieiiiiiieeccitee e esire e e sstee e e e stre e e ssataee e ssnsaeeeenasseeesnnsaeeees 51
[11.3.6. HUBUNZNAN RUANEG ....eviiiiciiiie ettt s e e e e e e ste e e e s ave e e s e abae e e enabaeesenbaeeeennes 52
1 T ST A g = 1 Y/ o = USSR 52
1 T A o o = 1 | 4 Y/ o TSR 53
1 TG T o o = 1 | Y7 o =T S SRR 54
Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana | Vii
41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id



Laporan Perancangan Arsitektur Akhir
Housing @ BSD City

Green House

1R T 7Yoo 11 o = PP 55
[11.3.7.1. Z0ONING tYPE rUMAN L....eeiiiieiiiieeceee ettt et e e et e e e e ta e e e s enta e e e enasaeeeennaeeens 55
[11.3.7.2. ZOONING LYPE FUMAN 2.ttt e et e e et e e e e raaa e e e sentaeeeeataeeeennaneens 55
[11.3.7.3. Zooning TYPE RUMAN 3 .. .eiiiiiiie ettt et e e s e e e s ssaaeee s 56

HTE3. ANQLISA FISIK..ueiiiiiiieieee ettt st sttt e b e s b e st st sateebeen 56
[11.3.2. ANalisa LINGKUNZAN ...uiiiiiiiiiie ittt sttt s e e e st e e e s ta e e e ssnseeeesabaeeesnnneeeen 56
10 70 S o F= L= W =T o Tor=Y o - 1 - L TSRS 59
l11.3.3.  Analisa Entrance Dan SirkUlasi .......c.ccecueeiieieenieiiieeeeseesee et 59
11.3.4 ANalisa KEDISINGAN .....cuiiii it e st e e st e e e e sbraeeeean 60
l.3.5.  Analisa Panas Matahari......cccoceoiiiiiii et s 61
11T ST o F= 1 TRV A=Y <= - 1Y USRI 62

1 R S oY 1Y =T o 7o o |1 V-3 PSPt 63

YN = B VA 1o = =Y o 64

AV oY 1 1Y =T o I D 1Y | PPt 64
IV.1.1.  Konsep Tropis MOGEIMN ......uueii e ccitie ettt e et e e e ette e e e eabe e e e e rabae e s enbaeeeenrens 64

A T (o g 11 =T o BN 2T Uor=1 o ¥ == | o F PPNt 66
LY 70 A (o T4 [Y=T o I L - ] o J PP PP PP PP P PP PP PP PPPPPPPPPPPPPRPRS 66
IV.3.2. Konsep Ruang Dalam RUM@N ......ccooiiiiiiiiiic sttt e e e e e 68
LY T T e 1 =T o B U [ g U] s =1 o FO PP 68
IvV.3.4. KONSEP SISTEM STIUKLUL ...eiiiiiee ettt ettt e e et e e e e e e e s e b ee e e eareas 69
IV.3.4. 0. SUD SEUKEUF ...ttt sttt et s be e s s e 69
IvV.3.4.2. 181070 =T Y U] U PSP 70
IV.4.4. Sistem Pengolanan Air ........ooi ittt et e st e e e ae e e s e bt e e e e ereeeeeeans 71
IV.A.5. System Keamanan .....ccciiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteesereeerereseseetmemmmemmm.. 72

BAB V' hasil ranCang@an..........coooooiiiiieeeeeeeee e 74

V.1. Tuliskan Judul Sub-Bab anda di SiNi.....ccccceeouiriiriiiiieeeee e 74

V.2. Tuliskan Judul Sub-Bab anda di SiNi......ccccoeiiriiiiiiiieieeee e 74

V.3. Tuliskan Judul Sub-Bab anda di SiNi......cccceeiiriiiiiiiiiee e 74

Daftar PUSTAKA ..ottt 75
Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana Viii
41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id



Laporan Perancangan Arsitektur Akhir

Housing @ BSD City

Green House

DAFTAR GAMBAR
Gambar 1 analisa lingkungan makro 57
Gambar 2 analisa lingkungan mikro 58
Gambar 3 analisa entrance dan sirkulasi 59
Gambar 4 Analisa Kebisingan 60
Gambar 5 Analisa Panas Matahari 61
Gambar 6 respon analisa orientasi matahri 61
Gambar 7 Analisa Vegetasi 62
Gambar 8 analisa konsep zoning 63
Gambar 9 bentuk-bentuk atap 66
Gambar 10 konsep rencana atap 67
Gambar 11 skylight kaca dan louve kayu 67
Gambar 12 konsep ruang dalam 68
Gambar 13 konsep luar rumah 68
Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana IX

41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id


file:///E:/proposal%20ta%2076_62.doc%23_Toc474597326

Laporan Perancangan Arsitektur Akhir
Housing @ BSD City

Green House

DAFTAR TABEL

Erlangga Nerwahyu N Program Studi Arsitektur - Universitas Mercu Buana | X
41211010062

https://lib.mercubuana.ac.id



	COVER
	HAL COVER A



