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PENDAHULUAN

Latar Belakang

Sudirman Central Business Distric ( SCBD ) merupakan suatu
kawasan perniagaan yang paling bergengsi dan berkembang
pesat di kota Jakarta. SCBD memiliki kelebihan dibanding
kawasan bisinis lainnya yang ada di Jakarta, karena lokasinya
terletak pada daerah perkantoran, yaitu diantara
Jl.Jend.Sudirman dan JIl.Gatot Subroto.Karena lokasinya yang
strategis itulah yang membuat fingginya tingkat hunian pasar
perkantoran di Sudirman Central Business Distric  mencapai 87,7
persen.!

SCBD merupakan Kawasan Pembangunan Terpadu atau
Superblok yaitu kawasan multi fungsi yang dikembangkan secara
terpadu.Kawasan Pembangunan Terpadu Sudirman atau SCBD
terbagi atas Sembilan Blok, setfiap Blok memiliki karakteristik yang
khas, yang secara umum mengacu pada lokasi dan peruntukan
lahannya yang dominan.Kemudian kesembilan Blok tersebut
selanjutnya dibagi atas 25 sub - blok yang mempunyai
peruntukan lahan yang berbeda.

Lokasi tapak yang akan direncanakan berada di sub - blok
1, sub blok 1 ini merupakan bagian dari Blok Gerbang
Sudirman.Blok yang pembangunannya secara langsung
dipengaruhi oleh pola pembangunan yang terjadi di sepanjang
Jl.Jend.Sudirman.Peruntukan paling dominan pada jalan arteri
utama ini adalah fungsi perkantoran dan komersil.Blok Gerbang
Sudirman merupakan daerah terpenting pada kawasan SCBD,
Blok ini menghadap langsung ke Jl.Jend.Sudirman, salah satu

jalan arteri utama di Jakarta, yang menjadi “alamat utama” bagi

Sumber: 1 KOMPAS.com Minggu, 11 Mei 2008
2 UDGL ( Uban Design Guide Line ) SCBD
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kawasan tersebut.Kemudian sub - blok 1 ini juga berperan
sebagai salah pintu gerbang utama ke dalam kawasan SCBD.2
Dari analisa seperti itulah muncul sebuah ide dalam
merencanakan sebuah bangunan kantor sewa yang nantinya
akan mewadahi segala fasilitas dan aktivitas didalamnya.Dengan
berbagai pertimbangan diatas, ditambah dengan aturan -
aturan yang ada, maka dituntut kaidah - kaidah perencanaan
bangunan yang inovatif dan efekfif unfuk mencapai nilai
ekonomis pada bangunan, tanpa mengorbankan nilai — nilai

arsitektural.

1.2. Maksud dan Tujuan

Maksud perencanaan bangunan Kantor Sewa di sub — blok 1
ini  diarahkan unfuk menjawab kebutuhan akan ruang
perkantoran  ditengah masalah tingginya permintaan akan
kebutuhan ruang sewa yang terus meningkat, dan diharapkan
mampu berintegrasi dengan lingkungan sekitarnya.Selain itu juga
mampu menjawab perkembangan ekonomi dan arus globalisasi
yang pesat.Sedangkan tujuan dari bangunan di sub — blok T ini
berperan sebagai salah satu portal gerbang masuk yang
membingkai pandangan sepanjang ruas sumbu Utara — Selatan

ke arah “focal point” di sub — blok 3 yaitu Gedung Pacific Place.

1.3. Permasalahan

e Gaya hidup dan perilaku pengguna bangunan apa saja yang
perlu diperhatikan yang dapat memberi konfribusi pada
bangunan.

e Potensi dan keadaan lingkungan apa saja yang mendukung
proyek.

e Luas tapak yang relatif kecil dengan tfuntutan ruang yang
cukup besar dan bervariasi menuntut pemecahan dalam hal:

— Pencapaian
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— Sirkulasi dalam tapak
— Pengaturan ruang terbuka, ruang parkir.

— Bagaimana interaksi tapak dengan lingkungan sekitar.

1.4. Lingkup Pembahasan

Ruang lingkup pembahasan pada perancangan bangunan

kantor sewa ini diantaranya.

e Pendekatan perancangan bangunan yang dilakukan
dengan memperhatikan kaidah-kaidah perencanaan
bangunan yang inofafif dan efekfif, sehingga hasil yang
didapat optimal baik dari segi fisik maupun non fisik.

e Perilaku dan gaya hidup pengguna bangunan.

e Karakter bangunan yang memiliki identitas ( ciri khas ) yang

dapat menaikan nilai bangunan itu sendliri.

1.5. Metode Pengumpulan Data

1.

Studi literatul, yaitu mempelagjari teori — teori, standar — standar
dan data statistik yang berhubungan dengan proyek, baik fisik
maupun non fisik yang diperoleh melalui buku — buku, majalah,
artikel dan juga browsing melalui internet.

Studi Lapangan, yaitu dengan pengamatan situasi kantor
sewa yang sudah secara langsung., mengamati perilaku
pengunjung, mengamati sirkulasi dan ruang, wawancara
dengan pihak terkait dan melakukan pengambilan gambar (
dokumentasi ) pada kantor yang bersangkutan.

Studi perbandingan, yaitu mengambil perbandingan dari
bangunan / proyek serupa baik proyek lokal ataupun proyek

internasional sebagai studi banding terhadap proyek.
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1.6.

Sistematika Penulisan
BAB . PENDAHULUAN
Menguraikan tentang latar belakang proyek, Tujuan, Manfaat,
Sasaran, Permasalahan, Lingkup  Pembahasan, Metode
Pengumpulan Data, Sistematika Pembahsan dan  Skema

Pemikiran.

BAB II. TINJAUAN UMUM
Berisi mengenai pengertian judul, data-fakta, studi penguraian
serta penelusuran masalah, pemilihan lokasi, studi banding. luas

lahan dan fasilitas proyek yang akan disediakan.

BAB lll. TINJAUAN KHUSUS
Berisi mengenai pengertian tema, penguraian teori-teori dan studli

banding yang berkenaan dengan tema dan judul.

BAB IV. ANALISA
Mengupas data dan informasi dari sudut pandang tfema, analisa

fisik dan non fisik.

BAB V. KONSEP PERANCANGAN
Menguraikan konsep dasar perancangan, konsep tapak dan

lingkungan, konsep perencanaan dan fasilitas pendukung.
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