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ANALISIS ANTISIPASI BIAYA TAMBAHAN YANG MUNCUL TERHADAP
PEKERJAAN PONDASI RAFT
YOHANES OCTAVIANIS PRIYANA

Tujuan penulisan ini adalah untuk mengidentifikasi dan mengantisipasi biaya tambahan
yang akan muncul pada pekerjaan pengecoran pondasi raft, sehingga biaya dapat
dimasukkan pada saat proses tender. Hal ini untuk mencegah terjadinya pembengkakan
biaya (cost overrun) pada proyek konstruksi, terutama bila kontrak /ump sum. Metode
penelitian yang digunakan adalah metode studi kasus dengan analisis deskriptif
kualitatif dan kuantitatif melalui observasi lapangan, serta perhitungan biaya didapat
secara aktual. Variabel yang diteliti dalam laporan ini mencakup biaya penunjang
sementara (seperti pemasangan sekat jalur cor, support bar/kaki gajah, dudukan pipa
relat, tenda pelindung cuaca, proteksi plastik dan styrofoam, serta alat kontrol suhu
thermocouple) dan biaya sarana pengecoran (berupa koordinasi dengan lingkungan
sekitar).

Pengambilan sampel dilakukan dengan teknik purposive sampling, di mana sampel yang
dipilih secara sengaja sebagai objek amatan tunggal adalah pekerjaan struktur raft
pondasi pada Proyek Bekasi Mixed Used Development (BMUD), Jawa Barat. Sampel
yang diambil yaitu pada raft pondasi Tower 2 yang memiliki volume pengecoran beton
sebesar £4.544 m® dengan ketebalan 2,5 meter. Hasil analisis data menunjukkan bahwa
total biaya tambahan aktual yang muncul dan tidak terhitung dalam Bill of Quantity
(BQ) awal adalah sebesar Rp735.897.400,-. Nilai tersebut setara dengan kontribusi
sebesar 6,21% dari total nilai kontrak pekerjaan raft pondasi Tower 2 yang sebesar
Rp11.854.045.300,-, dengan porsi pengeluaran biaya terbanyak pada pengadaan
material yang mencapai 67,93%.

Kesimpulan dari penelitian ini menegaskan bahwa pekerjaan penunjang sementara dan
sarana pengecoran volume besar sering kali kurang diperhitungkan saat tender karena
dianggap sebagai bagian dari metode kerja kontraktor. Oleh karena itu, harus diperiksa
dan dipelajari sejak proses tender mengenai gambar kerja, penerapan pembayaran upah
yang paling efisien, serta penggunaan alat dan material yang dapat disewa dari pihak
lain guna memitigasi risiko finansial pada proyek pengecoran volume besar di masa
mendatang.

Kata Kunci : Pondasi Raft, Biaya Tambahan, Proses Tender, Pengecoran Volume
Besar, Kontrak Lump Sum.
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ANALYSIS OF ANTICIPATED ADDITIONAL COSTS INCURRED BY RAFT
FOUNDATION WORK
YOHANES OCTAVIANIS PRIYANA

The purpose of this paper is to identify and anticipate additional costs that will arise
during the raft foundation casting process, so that these costs can be included during
the tender process. This is to prevent cost overruns in construction projects, especially
when the contract is lump sum. The research method used is a case study with qualitative
and quantitative descriptive analysis through field observations, as well as actual cost
calculations. The variables examined in this report include temporary support costs
(such as the installation of cast line bulkheads, support bars/elephant feet, pipe
supports, weatherproof tents, plastic and Styrofoam protection, and thermocouple
temperature control equipment) and casting facility costs (in the form of coordination
with the surrounding environment).

Sampling was conducted using a purposive sampling technique, where the raft
foundation structure work on the Bekasi Mixed Used Development (BMUD) Project in
West Java was intentionally selected as a single object of observation. The sample taken
was the raft foundation of Tower 2, which had a concrete casting volume of
approximately 4,544 m* with a thickness of 2.5 meters. The data analysis results indicate
that the total actual additional costs incurred and not accounted for in the initial Bill of
Quantities (BQ) amounted to Rp735,897,400. This amount represents 6.21% of the total
contract value of Tower 2's raft foundation work of Rp11,854,045,300, with the largest
portion of expenditure being material procurement, accounting for 67.93%.

The conclusion of this study confirms that temporary support work and large-volume
casting facilities are often underestimated during tenders because they are considered
part of the contractor's work method. Therefore, it is crucial to examine and study the
working drawings, the most efficient wage payment practices, and the use of equipment
and materials available for rent from third parties during the tender process to mitigate
financial risks in future large-volume casting projects.

Keywords: Raft Foundation, Additional Costs, Tender Process, Concrete Mass Casting,
Lump Sum Contract.
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