ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING UNTUK
EFISIENSI BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK
KONSTRUKSI (Studi Kasus: Proyek Gedung PT. XYZ)

TUGAS AKHIR
SKRIPSI

BAYU ENDORIAWAN
41122120072

PROGRAM STUDI TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS MERCU BUANA
JAKARTA
2026

http://digilib.mercubuana.ac.id/



ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING UNTUK
EFISIENSI BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK
KONSTRUKSI (Studi Kasus: Proyek Gedung PT. XYZ)

TUGAS AKHIR
SKRIPSI

Diajukan Sebagai Salah Satu Syarat Untuk Memperoleh Gelar Sarjana

BAYU ENDORIAWAN
41122120072

PROGRAM STUDI TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS MERCU BUANA
JAKARTA
2026

i

http://digilib.mercubuana.ac.id/



HALAMAN PERNYATAAN KARYA SENDIRI

Saya yang bertanda tangan di bawah ini:

Nama . BAYU ENDORIAWAN
NIM . 41122120072
Fakultas/Program Studi : TEKNIK SIPIL

Menyatakan dengan sebenar-benarnya bahwa Tugas Akhir berjudul:

ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING UNTUK EFISIENSI BIAYA
PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK KONSTRUKSI (Studi Kasus:
Proyek Gedung PT. XY2Z)

adalah hasil karya saya sendiri, tidak mengandung unsur plagiarisme, pelanggaran
hak cipta, atau konten ilegal dalam bentuk apapun dan tidak melanggar hukum atau
hak pihak manapun.

Apabila di kemudian hari ditemukan pelanggaran terhadap pernyataan ini, saya
bersedia menanggung seluruh konsekuensi hukum dan membebaskan Universitas
Mercu Buana dari segala bentuk tuntutan hukum dan saya siap mendapatkan sanksi
akademis yang berlaku di Universitas Mercu Buana.

Demikian pernyataan ini saya buat dengan sebenar-benarnya untuk digunakan
sebagaimana mestinya.

Jakarta, 18 April 2026

BAYU ENDORIAWAN

il

http://digilib.mercubuana.ac.id/



SURAT KETERANGAN HASIL SIMILARITY

il

http://digilib.mercubuana.ac.id/



HALAMAN PENGESAHAN

v

http://digilib.mercubuana.ac.id/



Kata Pengantar

KATA PENGANTAR

Puji syukur saya panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa, karena atas berkat dan
rahmat-Nya, saya dapat menyelesaikan Tugas Akhir ini. Penulisan Tugas Akhir ini
dilakukan dalam rangka memenuhi salah satu syarat untuk mencapai gelar Sarjana
Teknik Sipil pada Fakultas Teknik Universitas Mercu Buana. Saya menyadari
bahwa, tanpa bantuan dan bimbingan dari berbagai pihak, dari masa perkuliahan
sampai pada penyusunan Tugas Akhir ini, sangatlah sulit bagi saya untuk
menyelesaikan Tugas Akhir ini. Oleh karena itu, saya mengucapkan terima kasih
kepada:
1. Prof. Dr. Andi Adriansyah, M.Eng. selaku Rektor Universitas Mercu Buana
2. Dr. Zulfa Fitri Ikatrinasari, M.T. selaku Dekan Fakultas Teknik
3. Dr. Acep Hidayat, S.T, M.T. selaku Ketua Program Studi Teknik Sipil
4. Oties T Tsarwan, S.T., M.T. selaku Dosen Pembimbing yang telah
menyediakan waktu, tenaga, dan pikiran untuk mengarahkan saya dalam
penyusunan Tugas Akhir ini.
5. Yosie Malinda, S.T., M.T. dan Widjojo Kurniadhi, S.T., M.M., M.T. selaku
Dosen Penguji yang telah memberikan saran dan masukan yang membangun
dalam proses sidang Tugas Akhir ini;

Akhir kata, saya berharap Tuhan Yang Maha Esa berkenan membalas segala
kebaikan semua pihak yang telah membantu. Semoga Tugas Akhir ini membawa
manfaat bagi pengembangan ilmu.

Jakarta, 18 Februari 2026

Bayu Endoriawan

A\

http://digilib.mercubuana.ac.id/



Halaman Pernyataan Persetujuan Publikasi Tugas Akhir Di Repositori

HALAMAN PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI
TUGAS AKHIR DI REPOSITORI

Sebagai sivitas akademik Universitas Mercu Buana, saya yang bertanda tangan di

bawah ini:

Nama : BAYU ENDORIAWAN

NIM : 41122120072

Fakultas/Program Studi : TEKNIK SIPIL

Judul Tugas Akhir ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING

UNTUK EFISIENSI BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK
KONSTRUKSI (Studi Kasus: Proyek Gedung PT. XYZ)

Demi pengembangan ilmu pengetahuan, dengan ini memberikan izin dan
menyetujui untuk memberikan kepada Universitas Mercu Buana Hak Bebas
Royalti Non-Eksklusif (Non-exclusive Royalty-Free Right) atas karya ilmiah saya
yang berjudul di atas beserta perangkat yang ada (jika diperlukan).

Dengan Hak Bebas Royalti Non-Eksklusif ini Universitas Mercu Buana
berhak menyimpan, mengalihmedia/format-kan, mengelola dalam bentuk
pangkalan data (database), merawat, dan mempublikasikan Tugas Akhir saya
selama tetap mencantumkan nama saya sebagai penulis/pencipta dan sebagai
pemilik Hak Cipta.

Demikian pernyataan ini saya buat dengan sebenarnya.

Jakarta, 18 April 2026
Yang menyatakan,

BAYU ENDORIAWAN

Vi

http://digilib.mercubuana.ac.id/



Abstrak

ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING UNTUK EFISIENSI
BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK KONSTRUKSI (Studi
Kasus: Proyek Gedung PT. XYZ2)

BAYU ENDORIAWAN

ABSTRAK

Proyek konstruksi gedung pada umumnya memiliki kompleksitas tinggi dengan
kebutuhan biaya yang besar, khususnya pada pekerjaan struktur atas. Oleh karena
itu, diperlukan upaya pengendalian biaya yang efektif tanpa mengurangi fungsi
utama bangunan. Penelitian ini bertujuan untuk mengidentifikasi sub pekerjaan
yang berpotensi dilakukan penerapan Value Engineering , menganalisis potensi
penghematan biaya, serta menentukan alternatif pekerjaan yang memberikan nilai
paling efisien ditinjau dari aspek biaya dan kemudahan pelaksanaan. Penelitian ini
dilakukan pada proyek gedung bertingkat dengan pendekatan manajemen
konstruksi, tanpa melakukan analisis ulang terhadap kekuatan struktur. Metode
yang digunakan adalah Value Engineering dengan tahapan informasi, analisis
fungsi, kreatif, analisis, evaluasi, rekomendasi, dan pengembangan. Hasil analisis
Pareto menunjukkan bahwa pekerjaan bekisting dan pembesian merupakan sub
pekerjaan dengan kontribusi biaya terbesar pada kondisi eksisting. Berdasarkan
hasil evaluasi alternatif, diperoleh dua alternatif utama, yaitu penyederhanaan
konfigurasi tulangan dan penerapan metode pracetak (precast). Alternatif metode
pracetak memberikan penghematan biaya terbesar sebesar Rp10.192.899.619 atau
10,15% dibandingkan metode konvensional, serta memiliki keunggulan dari sisi
kemudahan pelaksanaan melalui pengurangan pekerjaan in-situ dan peningkatan
produktivitas. Berdasarkan tahap pengembangan, metode pracetak ditetapkan
sebagai alternatif pekerjaan yang memberikan nilai paling efisien (best value) pada
pekerjaan struktur atas dari sudut pandang manajemen konstruksi.

Kata Kunci : Value Engineering , efisiensi biaya, kemudahan pelaksanaan,

precast, manajemen konstruksi.
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Abstract

ANALYSIS OF THE APPLICATION OF VALUE ENGINEERING FOR
COST EFFICIENCY OF STRUCTURAL WORKS ON CONSTRUCTION
PROJECTS (Case Study: PT. XYZ Building Project)

BAYU ENDORIAWAN

ABSTRACT

Building construction projects generally involve high complexity and significant
costs, particularly in upper structural works. Therefore, effective cost control
measures are required without reducing the main function of the structure. This
study aims to identify work items with potential for Value Engineering
implementation, analyze potential cost savings, and determine the most efficient
work alternative in terms of cost and Constructability. The research was conducted
on a high-rise building project using a construction management approach, without
reanalyzing structural strength. The Value Engineering method was applied
through the stages of information, function analysis, creative, analysis, evaluation,
recommendation, and development. Pareto analysis results indicate that formwork
and reinforcement works contribute the largest proportion of costs under existing
conditions. Based on the evaluation of alternatives, two main alternatives were
identified: simplification of reinforcement configuration and the application of
precast construction methods. The precast method provided the highest cost savings
of IDR 10,192,899,619 or 10.15% compared to conventional methods and
demonstrated superior Constructability by reducing in-situ work and improving
productivity. Based on the development stage, the precast method was determined
as the alternative that delivers the best value for upper structural works from a
construction management perspective.

Keywords: Value Engineering, cost efficiency, Constructability, precast,

construction management.
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