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ANALISIS PENERAPAN VALUE ENGINEERING  UNTUK EFISIENSI 

BIAYA PEKERJAAN STRUKTUR ATAS PROYEK KONSTRUKSI  (Studi 

Kasus: Proyek Gedung PT. XYZ) 

BAYU ENDORIAWAN 

 

ABSTRAK 

Proyek konstruksi gedung pada umumnya memiliki kompleksitas tinggi dengan 

kebutuhan biaya yang besar, khususnya pada pekerjaan struktur atas. Oleh karena 

itu, diperlukan upaya pengendalian biaya yang efektif tanpa mengurangi fungsi 

utama bangunan. Penelitian ini bertujuan untuk mengidentifikasi sub pekerjaan 

yang berpotensi dilakukan penerapan Value Engineering , menganalisis potensi 

penghematan biaya, serta menentukan alternatif pekerjaan yang memberikan nilai 

paling efisien ditinjau dari aspek biaya dan kemudahan pelaksanaan. Penelitian ini 

dilakukan pada proyek gedung bertingkat dengan pendekatan manajemen 

konstruksi, tanpa melakukan analisis ulang terhadap kekuatan struktur. Metode 

yang digunakan adalah Value Engineering  dengan tahapan informasi, analisis 

fungsi, kreatif, analisis, evaluasi, rekomendasi, dan pengembangan. Hasil analisis 

Pareto menunjukkan bahwa pekerjaan bekisting dan pembesian merupakan sub 

pekerjaan dengan kontribusi biaya terbesar pada kondisi eksisting. Berdasarkan 

hasil evaluasi alternatif, diperoleh dua alternatif utama, yaitu penyederhanaan 

konfigurasi tulangan dan penerapan metode pracetak (precast). Alternatif metode 

pracetak memberikan penghematan biaya terbesar sebesar Rp10.192.899.619 atau 

10,15% dibandingkan metode konvensional, serta memiliki keunggulan dari sisi 

kemudahan pelaksanaan melalui pengurangan pekerjaan in-situ dan peningkatan 

produktivitas. Berdasarkan tahap pengembangan, metode pracetak ditetapkan 

sebagai alternatif pekerjaan yang memberikan nilai paling efisien (best value) pada 

pekerjaan struktur atas dari sudut pandang manajemen konstruksi. 

 

Kata Kunci : Value Engineering , efisiensi biaya, kemudahan pelaksanaan, 

precast, manajemen konstruksi. 
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ANALYSIS OF THE APPLICATION OF VALUE ENGINEERING FOR 

COST EFFICIENCY OF STRUCTURAL WORKS ON CONSTRUCTION 

PROJECTS (Case Study: PT. XYZ Building Project) 

BAYU ENDORIAWAN 

 

ABSTRACT 

Building construction projects generally involve high complexity and significant 

costs, particularly in upper structural works. Therefore, effective cost control 

measures are required without reducing the main function of the structure. This 

study aims to identify work items with potential for Value Engineering 

implementation, analyze potential cost savings, and determine the most efficient 

work alternative in terms of cost and Constructability. The research was conducted 

on a high-rise building project using a construction management approach, without 

reanalyzing structural strength. The Value Engineering method was applied 

through the stages of information, function analysis, creative, analysis, evaluation, 

recommendation, and development. Pareto analysis results indicate that formwork 

and reinforcement works contribute the largest proportion of costs under existing 

conditions. Based on the evaluation of alternatives, two main alternatives were 

identified: simplification of reinforcement configuration and the application of 

precast construction methods. The precast method provided the highest cost savings 

of IDR 10,192,899,619 or 10.15% compared to conventional methods and 

demonstrated superior Constructability by reducing in-situ work and improving 

productivity. Based on the development stage, the precast method was determined 

as the alternative that delivers the best value for upper structural works from a 

construction management perspective. 

 

Keywords: Value Engineering, cost efficiency, Constructability, precast, 

construction management. 
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